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Whiesienie wkladu gruntowego

na wspétwlasnosé do rolniczych
spéldzielni produkcyjnych po nowelizacji
kodeksu cywilnego

Contribution of Land for Co-Ownership to Farmers’ Production
Cooperatives After Amendments to the Civil Code

The latest amendment to the Civil Code which came into force on June 30,
2022, changes the law regarding the requirement of a notarial deed when contrib-
uting land to a farmers’ production cooperative for the land to become co-owned
by the existing owners. In the contemporary socio-economic reality, the exception
referred to in Art. 159 of the Civil Code, did not fulfil its goals. The amendment will
increase the legal certainty of real estate transactions, which will be concluded un-
der general rules, in the form of a notarial deed as outlined in Art. 158 of the Civil
Code. At the same time, the legislator did not provide for the repeal of Art. 277 § 2
of the Civil Code, which excludes establishing usufruct for the benefit of a farmers’
production cooperative from the obligation to perform it by signing a notarial deed.
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uregulowane jest w art. 138-172 pr.spétdz. Wsrdd spétdzielni produkgji rol-
nej wyrdznia si¢ rolnicze spéldzielnie produkcyjne oraz inne spéidzielnie
produkgji rolne’. Sg one dobrowolnym zrzeszeniem, ktére w interesie swo-
ich cztonkéw prowadzi wspdlna dziatalnos¢ o charakterze rolniczym. Jed-
na z podstawowych cech odrézniajacych rolnicza spétdzielni¢ produkeyjna,
od innych form zespotowego prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w rolni-
ctwie, jest obowiazek przekazania przez cztonkéw spétdzielni w jej uzytko-
wanie posiadanych wktadéw gruntowych.

Przewazajaca odmiang uzytkowania przez rolnicze spétdzielnie pro-
dukeyjne stanowi uzytkowanie gruntéw czlonkéw spétdzielni wnoszonych
do spétdzielni jako wkiad gruntowy, wedtug wymogéw statutu lub zawartej
umowy. Stosuje si¢ wéwczas przepisy Kodeksu cywilnego i Prawa spétdziel-
czego. Nalezy réwnoczesnie zauwazy¢, ze przepisy Prawa spéldzielczego re-
guluja zasadniczo tryb wniesienia i wycofania wktadu oraz zwiazane z tym
korporacyjne prawa i obowiazki cztonkéw spétdzielni. Natomiast uregulowa-
niu kodeksowemu podlega uzytkowanie wniesionych gruntéw’.

2. Stan prawny przed nowelizacja kodeksu cywilnego

Zgodnie z art. 159 Kodeks cywilny przed nowelizacja przepiséw
o obowiazku zachowania formy aktu notarialnego nie stosuje si¢ w wypadku,
gdy grunty wniesione jako wkiad do rolniczej spétdzielni produkeyjnej maja
sta¢ si¢ wspétwlasnoscig dotychczasowych wiascicieli. Przedmiotowy prze-
pis stanowit odstepstwo od koniecznosci zachowania formy aktu notarialne-
go w przypadku czynnos$¢ wniesienia do rolniczej spétdzielni produkcyjnej
wkladu gruntowego przez jej cztonka na wspétwlasnosé wszystkich cztonkéw
spéldzielni. Artykut 159 k.c. stanowit wyraz uprzywilejowania spétdzielczo-
§ci rolniczej i przejaw preferencji ustawowych kreowanych na ich rzecz*. Ra-
tio wprowadzonego rozwiazania sprowadzato si¢ do zmniejszenia wymagan
formalnych (i zwigzanych z nimi kosztéw) przy przystapieniu do rolniczej
spéldzielni rolnej i stanowit wyjatek od zasady wymienionej w art. 158 k.c.

2 Por. Henryk Cioch, Prawo spétdzielcze (Warszawa: Wolters Kluwer,
2011), 1251in.

3  Zob. Edward Gniewek, Prawo rzeczowe. System Prawa Prywatnego,
t. IV, red Edward Gniewek (Warszawa: C. H. Beck, 2021), 199.

4 Zob. Jerzy Jacyszyn, ,Przekazywanie zaktadowych budynkéw miesz-
kalnych przez przedsi¢biorstwa panstwowe gminom i innym osobom
prawnym na tle ustawy i praktyki notarialnej”, [w:] Obrdt nieruchomos-
ciami w praktyce notarialnej (Krakéw: Zakamycze, 1997), 51-60. Zob.
J6zef Stanistaw Piatowski w: Franciszek Btahuta, Jézef St. Piatowski,
Jan Policzkiewicz, Gospodarstwa rolne. Obrit, dziedziczenie, podziat
(Warszawa: Wydawnictwo Prawnicze, 1967), 229.
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Natomiast przejaw preferencji ustawowych gwarantowanych na rzecz rolni-
czych spétdzielni produkeyjnych miato zachgcaé do uczestnictwa w nich’.

Jednoczesnie wskazaé nalezy, ze przepis art. 159 K.c. jako wprowa-
dzajacy wyjatek od pewnej zasady ogélnej (w tym przypadku od zasady prze-
widujacej forme aktu notarialnego dla czynnosci przenoszacej wlasnos¢ nie-
ruchomodci) powinien by¢ interpretowany $cisle. Z brzmienia tego przepisu
wynika, ze ma on zastosowanie do sytuacji, w ktdrej grunty wniesione jako
wkiad do rolniczej spétdzielni produkcyjnej maja sta¢ si¢ wspétwilasnoscia
dotychczasowych wlascicieli, co oznacza, ze przepis ten ma zastosowanie je-
dynie przy wnoszeniu wktadu gruntowego do spétdzielni, a nie zwrot wktadu
nastgpowat bez sporzadzenia aktu notarialnego.

2.1. Wkiady gruntowe

Wiasciwoscia rolniczych spétdzielni produkeyjnych jest obowiazek
wnoszenia w calosci lub w czgdci posiadanych przez cztonkéw spétdzielni
wkladéw gruntowych. Odmienne postanowienia w tym zakresie moze za-
wiera¢ statut. Omawiany art. 141 zawiera w § 2 ustawowa definicje wkiadu
gruntowego. Zgodnie z nia przez wklad gruntowy rozumie si¢ grunty oraz
budynki lub ich czgsci i inne urzadzenia trwale z gruntem zwiazane, znajdu-
jace si¢ na tych gruntach w chwili ich wniesienia. Statut okresla zasady wyna-
gradzania za uzytkowanie tych wktadéw. W przypadku uregulowania w sta-
tucie obowigzkowego wnoszenia wktadéw gruntowych statut powinien takze
okresla¢ zgodnie z art. 148 pr.sp6tdz. zasady i termin ich wycofania w razie
ustania cztonkostwa w spétdzielni oraz okresla¢ zasady czgéciowego wycofa-
nia wkladu gruntowego w czasie trwania cztonkostwa®.

Jak wynikato z brzmienia art. 159 k.c. przepis ten wigze si¢ z prob-
lematyka wnoszenia do majatku rolniczej spétdzielni produkcyjnej ,wkta-
déw gruntowych” przez czlonkéw spétdzielni. Wedtug ustawy Prawo spél-
dzielcze statut spéldzielni moze przewidywad, ze cztonek posiadajacy grun-
ty jest obowiazany wnies¢ je w calosci lub w czgéci jako wkiad do spétdziel-
ni (art. 141 § Ipr.spétdz.)’. Whniesienie wkiadu gruntowego przez czlonka

5  Zob. Stanistaw Dmowski, ,Wtadanie nieruchomosciami rolnymi przez
rolnicze spétdzielnie produkeyjne”, [w:] Ars et usus. Ksigga pamigtko-
wa ku czci sgdziego Stanistawa Rudnickiego (Warszawa: Wydawnictwo
Prawnicze, 2005), 76; Pawet Popardowski, ,Komentarz, art. 159 KC”,
[w:] Kodeks cywilny. Komentarz, wyd. 30, red. Witold Borysiak (Warsza-
wa: SIP Legalis, 2022).

6  Krystyna Kwapisz-Krygel w: Prawo spdtdzielcze. Komentarz, wyd. 3
(Warszawa: Lexis Nexis, 2014), art. 141.

7 Por. uchwata sktadu 7 sedziéw SN z 10.10.1989 r., III UPZ 23/89,
OSNC 1990/3, poz. 37. Z art. 141 pr. sp6tdz. wynika, ze wniesienie

wkiadu gruntowego nastgpuje w wyniku czynnosci cztonka spétdzielni.
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do rolniczej spétdzielni produkeyjnej nast¢puje w drodze jego czynnosci
przyjmujacej posta¢ oswiadczenia woli ujetego w deklaracji cztonkowskiej.
Obowiazek wniesienia wktadu gruntowego jest zatem obowiazkiem
statutowym, ktéry moze obcigza¢ zaréwno wiladcicieli, jak tez posiadaczy
gruntéw®. Czlonek zachowuje, pomimo wniesienia gruntu do spétdzielni,
prawo rozporzadzania tym gruntem, i to zaréwno aktami migdzy zyjacymi,
jak i na wypadek $mierci’. Nadmieni¢ nalezy, ze w stosunku spétdzielczym
whiesione grunty stanowia wklad czlonka spétdzielni, a nie whasciciela'.
Wkiady gruntowe, zgodnie z zasada wyrazona w art. 20 § 2 pr. spét-
dz., moga by¢ wnoszone — w zaleznosci od postanowien statutu — na wlasnos¢
spéldzielni lub do korzystania z nich przez spétdzielni¢ na podstawie innego
stosunku prawnego''. Regulacja ta dotyczy wyltacznie takich wktadéw, kto-
rych obowiazek wniesienia wynika ze statutu spétdzielni, a nie bezposred-
nio z ustawy'?. Niemniej jednak mozliwe jest réwniez, wedtug statutowe;j
(lub umownej) swobody, zastosowanie wielu innych form wnoszenia wkta-
déw gruntowych takich jak przeniesienie wlasnosci gruntu na rzecz spét-
dzielni lub na wspétwlasnosé cztonkéw spétdzielni. Nie ma wiec przeszkéd
do zawarcia umowy dzierzawy lub uzyczenie gruntu w ramach stosunku

Z reguly ma to posta¢ stosownego o$wiadczenia zawartego w deklaracji
cztonkowskiej. Cztonek spétdzielni nie musi by¢ whascicielem ,wnoszo-
nego” przezeri gruntu. Jezeli grunt wnoszony jest przez cztonka beda-
cego jedynie posiadaczem gruntu, zgod¢ na wniesienie tego gruntu do
spoldzielni jako wkladu gruntowego musi wyrazi¢ wiasciciel gruntu.
~Whiesienie” przez cztonka spétdzielni produkeyjnej wktadu grunto-
wego ani nie przenosi na spétdzielni¢ wlasnosci tego gruntu, ani nie
uszczupla praw rzeczowych dotychczasowego whasciciela gruntu.

8  Gniewek, Prawo rzeczowe, 199. Jerzy Ignatowicz, w: Mirostaw Gersdorf,
Jerzy Ignatowicz, Prawo spétdzielcze. Komentarz (Warszawa: Wydawni-
ctwo Prawnicze 1985), 222-223.

9  Zob. Uchwata SN z 24.10.1996 r., III CZP 111/96, OSNC 1997,
nr 2, poz. 19, OSNC 1997/2/19; Adam Stefaniak, ,Komentarz do
ustawy — Prawo spéldzielcze”, [w:] Prawo spdtdzielcze. Ustawa o spét-

dzielniach mieszkaniowych. Komentarz, wyd. 14 (Warszawa 2018, Lex),
art. 141.

10 Por. Ignatowicz w: Gersdorf, Ignatowicz, Prawo spétdzielcze, 221.

11 Zob. Joanna Bocianowska w: Kodeks cywilny. Komentarz aktualizowany
(art.159), red. Piotr Nazaruk, LEX/el 2022, art. 159; Piotr Zakrzewski,
Majgtek spotdzielni (Warszawa: Lexis Nexis, 2003), 30, Por. wyr. SN
2 29.6.2010 r. IIT CSK 295/09, Legalis, wyr. SN z 17.6.2016 r. IVCSK
656/15, Legalis.

12 Zob. wyrok SN z29.06.2010 r., III CSK 295/09, M. Spét. 2010/5, s. 30.
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obligacyjnego™. W praktyce dominuja wkiady gruntowe wnoszone do uzyt-
kowania'.

Gdy statut rolniczej spétdzielni produkeyjnej przewiduje, ze cztonek
posiadajacy grunty jest obowigzany wnie$¢ je w calosci lub w czesci jako
wkiad do spéldzielni (art. 141 § 1pr. spétdz.), zachodzi wéwcezas sytuacja,
o ktérej mowa powyzej, przewidziana w Prawie spéldzielczym. Grunty wraz
z budynkami lub ich cz¢$ciami oraz innymi urzadzeniami trwale z gruntem
zwiazanymi, ktére znajduja si¢ na tych gruntach w chwili ich wnoszenia jako
wktad, sg wkiadem do spéidzielni (art. 141 § 2 pr.spéldz.). Zaréwno umo-
wa z cztonkiem, jak i statut spéldzielni moga przewidywaé taka mozliwos¢.
Wtasnie takiej umowy dotyczy art. 159°.

Obowiazuje przy tym zasada, ze jezeli statut lub umowa z czlonkiem
inaczej nie postanawia, spéldzielnia nabywa ,prawo uzytkowania® wkia-
du gruntowego (art. 145 § lpr.spétdz.). Przy czym zgodnie z art. 145 § 2
pr.spotdz. uzytkowanie przez spétdzielni¢ wniesionych przez cztonka wkta-
déw gruntowych reguluja przepisy Kodeksu cywilnego'. Stosownie za$ do
przepiséw Kodeksu cywilnego, uzytkowanie jest jednym z praw rzeczowych
ograniczonych, wystepujacych obok prawa wlasnosci, a nie w ramach prawa
whasnosci. Wtasciciel zachowuje wige petni¢ uprawnient zwiazanych ze stuza-
cym mu prawem wiasnosci pomimo ,wniesienia” jego gruntéw do spétdziel-
ni produkeyjnej jako wktadu gruntowego cztonka tej spétdzielni”. Ustawo-
dawca przyjmuje, ze spéidzielnia nabywa prawo uzytkowania wktadu grun-
towego whiesionego przez cztonka (art. 145 § 1pr.spétdz.), a wkiad cztonka

13 Zob. Henryk Cioch, Prawo spétdzielcze (Warszawa: Wolters Kluwer,
2011), 129; Gniewek, Prawo rzeczowe, 200.

14 Jerzy Bieluk, ,Spétdzielnie rolnicze”, [w:] Prawo Spdtdzielcze. System
Prawa Prywatnego, t. XXI, wyd. 1, red. Krzysztof Pietrzykowski (War-
szawa: C. H. Beck, 2020), 831.

15 Joanna Bocianowska w: Kodeks cywilny. Komentarz aktualizowany
(art.159), red. Piotr Nazaruk, LEX/el 2022, art. 159.

16 To odestanie zwlaszcza do przepiséw ogélnych kodeksu cywilnego do-
tyczacych praw rzeczowych ograniczonych i uzytkowania oraz do prze-
piséw szczegdlnych art.271-279 regulujacych uzytkowanie przez rolni-
cze spoldzielnie produkcyjne. Zob. Krzysztof Pietrzykowski, ,Ustawa
— Prawo spétdzielcze a kodeks cywilny”, [w:] Instytucje prawa handlo-
wego w przyszlym kodeksie cywilnym, red. Teresa Mréz, Mirostaw Stec
(Warszawa: LEX, 2012).

17  Por. uchwata sktadu 7 sedziéw SN z 10.10.1989 r., III UZP 23/89,
OSNC 1990/3/37. Stefaniak, ,Komentarz do ustawy — Prawo spétdziel-
cze”, 145.
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stanowia grunty posiadane przez niego (art. 141 § Ipr.sp6idz.)'®. Ponadto
whiesienie wktadu gruntowego przez posiadacza zaleznego wymaga zgody
whasciciela (art. 141 § 3 pr.spétdz.)®.

Whiesienie przez cztonka spéldzielni jego wktadu gruntowego ,na
whasno$¢ spéldzielni” wymaga formy aktu notarialnego. Réwniez wniesie-
nie wktadu gruntowego ,do uzytkowania spétdzielni” wymaga notarialnego
o$wiadczenia czlonka spétdzielni obciazajacego swoje prawo wlasnosci (art.

245§ 2 zd. 2 zw. z art. 245 § 1 i art. 158 ko).

2.2. Uzytkowanie wkladéw gruntowych

Zmiana ustroju i utrata w 1990 r. przez rolnicze spétdzielnie produk-
cyjne przymiotu jednostek gospodarki uspolecznionej nie zdezaktualizowaty
obecnej postaci uzytkowania®. Podlega ona regulacji zaréwno w kodeksie cy-
wilnym, jak i w ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze. Uzyt-
kowania tego dotycza odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego: art. 244
i n., art. 252-263 oraz przede wszystkim art. 277-279 k.c., przepisy ustawy
— Prawo spétdzielcze: art. 138, 139, 141-151, 178, 180 oraz postanowienia
statutu rolniczej spétdzielni produkcyjne;.

Przedmiotem uzytkowania przez rolnicze spéldzielnie produkcyj-
ne moga wigc by¢ wklady gruntowe wniesione przez cztonkéw spétdzielni,
na ktérych to spétdzielnia nabywa uzytkowanie, chyba ze statut spétdzielni
lub umowa z czlonkiem stanowia inaczej. Wedtug zasad okreslonym w art.
143 pr.spéldz. uzytkowanie przez rolnicze spétdzielnie produkcyjne wktadéw
gruntowych jest prawem odptatnym. Ponadto, zgodnie z art. 278 k.c. statut
rolniczej spéldzielni produkeyjnej moze postanawiaé, ze gdy wymaga tego
prawidlowe wykonanie zadani spétdzielni, przystuguje jej uprawnienie do
zmiany przeznaczenia wkladéw gruntowych oraz uprawnienie do naruszenia
ich substangji albo jedno z tych uprawnien.

Uzytkowanie wkiadu gruntowego przez rolnicza spétdzielni¢ pro-
dukeyjna jest nastgpstwem wstapienia czlonka do spéldzielni i wniesienia
przez cztonka spétdzielni (na skutek obowiazku, ktéry wynika ze wstapienia

18 Beata Burian w: Edward Gniewek, Piotr Machnikowski, Kodeks cywil-
ny. Komentarz (Warszawa: C. H. Beck, 2017), 561.

19 Uregulowanie to stanowi wylom w zasadzie nemo plus iuris in alium
transfere potest quam ipse habet, uznaje bowiem za skuteczne ustanowie-
nie uzytkowania przez osobg, ktérej nie przystuguje prawo wiasnosci;
tak trafnie Jerzy Ignatowicz, Krzysztof Stefaniuk, Prawo rzeczowe (War-
szawa: Wolters Kluwer, 2022), 267.

20  Zob. Anna Sylwestrzak, ,,Uzytkowanie spétdzielcze”, [w:] idem, Uzytko-
wanie. Konstrukcja prawna (Warszawa 2013 Lex); J6zef Paliwoda, ,,Prob-
lemy prawne przeksztalcen wlasnosciowych w majatku polskich spét-
dzielni produkdji rolnej” Studia Prawnicze, nr 3-4 (1992): 117-137.
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do spétdzielni) wkiadu gruntowego. Wstapienie cztonka do spétdzielni naste-
puje przez ztozenie przez niego deklaracji cztonkowskiej i przyjecie go przez
spéldzielni¢?'. Uzytkowanie wkiadu gruntowego powstaje z chwilg przejecia
wkladu przez spétdzielni¢. Do nabycia prawa nie jest wigc wystarczajace zto-
zenie o§wiadczen woli, ktére zreszta dla swej waznosci nie wymagaja formy
aktu notarialnego (art. 277 § 2 w zw. z art. 245 § 2 k.c.), ale takze wydanie
gruntu, ktére w praktyce nastepuje przez sporzadzenie protokotu przejecia®.
Takze przejecie przez rolnicza spétdzielni¢ produkeyjna gruntu wniesionego
przez czlonka jako wkiadu nie wymaga zadnej szczegélnej formy. Jest to za-
tem nabycie w drodze czynnosci prawnej realnej*. W zakresie formy nabycia
przez spéldzielni¢ wktadéw w uzytkowanie komentowany przepis wylacza
konieczno$¢ zachowania formy aktu notarialnego*. Stanowi wigc to rozwia-
zanie szczegélne w stosunku do art. 245 § 2, ktéry dotyczy formy czynno-
$ci prawnej, mocy ktdrej powstaje ograniczone prawo rzeczowe na nierucho-
mosci. Do wniesienia wktadéw gruntowych nie stosuje si¢ przepisu art. 245

21 Katarzyna A. Dadaniska w: Kodeks cywilny. Komentarz, t. 11, Wiasnos¢
i inne prawa rzeczowe, wyd. 2, red. Andrzej Kidyba (Warszawa 2012,
Lex), art. 277.

22 Zob. Sylwester Wéjcik w: System prawa cywilnego, t. 11, red. ]. Ignato-
wicz (Wroclaw: Ossolineum 1977), 661; Jerzy Ignatowicz [,,Wasnos¢
i inne prawa do gruntéw stanowiacych przedmiot wktadéw do rolni-
czych spétdzielni produkeyjnych” Studia Prawnicze, nr 2 (1963): 114]
podkredlit, ze uzytkowanie powstaje wraz z przejeciem z mocy prawa.
Henryk Skiba, Wklady gruntowe w rolniczych spétdzielniach produkcyj-
nych (Warszawa: Wydawnictwo Prawnicze, 1969), 76.

23 Ignatowicz, ,Wtasno$¢ i inne prawa do gruntéw stanowiacych przed-
miot wktadéw do rolniczych spétdzielni produkeyjnych”, 1141; Ignato-
wicz, Stefaniuk, Prawo rzeczowe, 219; Sylwester Wojcik w: System prawa
cywilnego, 661; Beata Burian, Wojciech Szydto w: Kodeks cywilny. Ko-
mentarz, wyd. 10, red. Edward Gniewek, Piotr Machnikowski (Warsza-
wa 2021, Legalis), art. 277, nb 4.

24 Zob. stanowisko Jana Szachulowicza, ktéry podnosi, ze przepis ten nie
stanowi modyfikacji tresci art. 245 § 2 k.c., lecz jest samodzielna regu-
lacja zagadnienia formy, u podstaw ktérej lezy mozliwos¢ ustanawiania
uzytkowania przez posiadaczy niebedacych wiascicielami gruntu — Jan
Szachutowicz w: Kodeks cywilny. Komentarz, t. I-11, wyd. 4, red. K. Pie-
trzykowski (Warszawa: C. H. Beck, 2005), 747.
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§ 2 k.c. o obowiazku zachowania formy aktu notarialnego dla o$wiadczenia
wlasciciela przy ustanowieniu uzytkowania nieruchomosci®.

Powyzsze zasady dotyczace uzytkowania wkladéw gruntowych przez
rolnicza spétdzielni¢ produkeyjna maja zastosowanie réwniez do spétdzielni
kétek rolniczych (ustug rolniczych) oraz innych spétdzielni, ktére zajmuja sie
produkcja rolna. Zgodnie z art. 178 pr. spétdz. poza rolniczymi spétdzielnia-
mi produkecyjnymi moga by¢ tworzone inne spétdzielnie, ktérych podstawo-
wym przedmiotem dziatalnosci jest prowadzenie wspélnego gospodarstwa
rolnego.

3. Uchwalona zmiana i jej uzasadnienie

Ustawa zmieniajaca Kodeks cywilny uchylita art. 159 k.c. z dniem
30.06.2022 r. (art. 1 pkt 4 w zw. z art. 12 ustawy z 2.12.2021 r. o zmianie
ustawy — Kodeks cywilny, ustawy — Kodeks post¢gpowania cywilnego oraz
niektérych innych ustaw, Dz.U. z 2021 r. poz. 2459).

Przepis art. 159 Kodeksu cywilnego wytaczat wymaganie formy akeu
notarialnego w sytuacjach, w ktérych grunty wniesione jako wktad do rolni-
czej spétdzielni produkceyjnej maja stac si¢ wspétwiasnoscia dotychczasowych
whascicieli.

W uzasadnieniu projektu ustawy nowelizujacej z 2.12.2021 r. pod-
kreslono, ze uchylony art. 159 Kodeksu cywilnego jest powiazany z przepisa-
mi ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spétdzielcze, z ktérych wynika,
ze statut moze przewidywaé wnoszenie przez cztonkéw wkladéw na wlasnosé
spéldzielni lub do korzystania z nich przez spétdzielni¢ na podstawie innego
stosunku prawnego (art. 20 § 2 pr. spét.). W takim przypadku statut powi-
nien okresla¢ m.in. charakter i zakres przystugujacego spétdzielni prawa do
wkladéw oraz ich rodzaj, jezeli sa to wktady niepieni¢zne. Zgodnie z art. 141
§ 1 pr. spél. statut spétdzielni moze przewidywaé, ze cztonek posiadajacy
grunt jest obowiazany wnies¢ je w catosci albo w cz¢sci jako wkiad do spét-
dzielni. Przepisy te nie reguluja, w jakiej formie grunty te sa wnoszone do
spéldzielni, a zatem uchylenie art. 159 Kodeksu cywilnego nie wymaga zmia-
ny ustawy — Prawo spétdzielcze.

W zwiazku z tym prawodawca za zbedne uznal zmiany w ustawie
z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o spétdzielniach rolnikéw (Dz. U. poz. 2073),
ktéra nie reguluje formy wnoszenia wktadéw, a w art. 3 odsyta do odpowied-
niego stosowania ustawy — Prawo spétdzielcze®.

25  Stanistaw Rudnicki w: Grzegorz Rudnicki, Stanistaw Rudnicki, Komen-

tarz do kodeksu cywilnego. Ksigga druga. Wlasnosc i inne prawa rzeczowe,
wyd. 10 (Warszawa 2011), art. 277.

26  Zob. Uzasadnienie projektu ustawy nowelizujacej z 2.12.2021 r. (Sejm
RP IX kadencji, druk sejmowy Nr 1344).
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Projekt nie przewidzial przy tym uchylenia art. 277 § 2 Kodeksu
cywilnego, wylaczajacego obowiazek zachowania formy aktu notarialnego
w odniesieniu do ustanowienia uzytkowania na rzecz rolniczej spétdzielni
produkeyjnej. Wnioskodawca nie dostrzegat potrzeby interwencji legislacyj-
nej w tym zakresie. W doktrynie nie sa bowiem zglaszane postulaty uchylenia
tego przepisu. Zostato przy tym podkreslone, ze jezeli statut spétdzielni lub
umowa z czlonkiem inaczej nie postanawia, spéldzielnia nabywa, z chwilg
przejecia wniesionego przez czlonka wkiadu gruntowego, uzytkowanie na
tym gruncie (art. 277 § 1 Kodeksu cywilnego, art. 145 § 1 pr. spét)?. Uzyt-
kowanie powstaje zatem ex lege, jako konsekwencja wniesienia wkiadu do
spéldzielni, nie za$§ w drodze umowy, a sama umowa o whniesienie wkiadu
gruntowego nie wymaga formy aktu notarialnego®. Wymaga zauwazenia,
ze umowa przeniesienia wlasnosci gruntéw na rzecz rolniczej spétdzielni pro-
dukeyjnej, jako wktad wywiera dalej idace skutki prawne, niz ustanowienie
uzytkowania tych gruntéw na rzecz rolniczej spétdzielni produkeyjnej®.

Majac powyzsze na uwadze, nalezy przychyli¢ si¢ do oceny, ze dalsze
utrzymywanie wyjatku od zasady okreslonej w art. 158 Kodeksu cywilnego
w zakresie formy czynnosci prawnej jest niecelowe. Jednoczesnie ustawodaw-
ca stusznie nie stwierdza przeszkéd, aby wyjatek ten pozostawi¢ w zakresie
umowy uzytkowania, do ktérej odnosi si¢ art. 277 § 2 Kodeksu cywilnego™.

Jak trafnie zauwazono w pismiennictwie, przepis art. 159 k.c. powi-
nien zosta¢ uchylony, gdyz zagraza pewnosci obrotu nieruchomosciami (po-
mijajac funkcje aktu notarialnego), a nowela uporzadkuje system kodeksu
cywilnego i nie wprowadzi zadnych zmian w praktyce, spétdzielnie produk-
cyjne nie skorzystaty bowiem z mozliwosci zawierania uméw o tresci i formie
w nim przewidzianych’" .

27  Ibidem.

28 Pawel Ksi¢zak, w: Kodeks cywilny. Komentarz, red. Konrad Osajda,
wyd. 26, Legalis, nb. 1 do art. 277.

29  Zob. Uzasadnienie projektu ustawy nowelizujacej z 2.12.2021 r. (Sejm
RP IX kadencji, druk sejmowy Nr 1344).

30 Por. Wyrok WSA w Warszawie z 6.12.2017 r., IV SA/Wa 2140/17, LEX
nr 2759780.

31 Dmowski, Wladanie, 76; Marian Kepinski, Jakub Kepinski, w: Kodeks
cywilny, t 1, Komentarz do art. 1-352, wyd. 3, red. Maciej Gutowski
(Warszawa 2021, Legalis), art. 159, nb. 2.; Adam Bieranowski w: Kodeks
cywilny. Komentarz, v. 11, Wlasnosé i inne prawa rzeczowe (art. 126-352),
red. Mariusz Fras, Magdalena Habdas (Warszawa 2018, Lex), art. 159;
Malgorzata Balwicka-Szczyrba w: Kodeks cywilny. Komentarz (art. 159),
red. Malgorzata Balwicka-Szczyrba, Anna Sylwestrzak, LEX 2022, art.
159.
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4. Podsumowanie

Dokonujac oceny nowelizacji, nalezy przychyli¢ si¢ do argumenta-
Gji, przedstawionej w uzasadnieniu projektu ustawy, w ktérym zaznaczono,
ze uchylenie art. 159 k.c. jest nastgpstwem podnoszonych w doktrynie uwag,
w ktérych wskazuje si¢ na nikfe znaczenie praktyczne tego przepisu. Powyz-
sze sytuacje w obecnych realiach spoleczno-gospodarczych wystepuja niecze-
sto, tak samo jak sytuacje, w ktérych grunty maja sta¢ si¢ wlasnoscia spé6t-
dzielni. Oméwiona zmiana niewatpliwie przyczyni si¢ do zagwarantowania
pewnosci obrotu nieruchomo$ciami, ktéry bedzie odbywat si¢ na zasadach
ogdlnych, w formie aktu notarialnego, okreslonych w przepisie art. 158 Ko-
deksu cywilnego.

Przepis regulujacy wnoszenie nieruchomodci, jako wkladéw do rol-
niczych spétdzielni produkeyjnych bez koniecznosci sporzadzenia aktu no-
tarialnego, jako wyjatek od tej generalnej zasady przenoszenia prawa wias-
nosci, w trybie sporzadzenia aktu notarialnego, nie znajduje obecnie uzasad-
nienia. Réwnoczesnie w zakresie ustanawiania prawa uzytkowania na rzecz
spéldzielni nie uchylono art. 277 § 2 k.c., wyltaczajacego obowiazek zacho-
wania formy aktu notarialnego w odniesieniu do ustanowienia uzytkowania
na rzecz rolniczej spétdzielni produkeyjnej.

Podsumowujac oceng noweli, nalezy mie¢ na wzgledzie, ze w litera-
turze zglaszano postulaty, by regulacje uzytkowania wktadéw gruntowych
przez rolnicze spéldzielnie produkeyjne usunaé z kodeksu, gdyz jako szcze-
gblna odmiana tego prawa, sytuowana na granicy prawa rzeczowego i spél-
dzielczego, powinna by¢ zamieszczona w ustawie Prawo spétdzielcze®. Pod-
noszono, ze wréd innych szczegélnych odmian prawa uzytkowania tylko ta,
whasciwa dla rolniczych spétdzielni produkeyjnych, umiejscowiona zostata
w kodeksie cywilnym. Wéwczas wlasciwym kierunkiem, byloby ogranicze-
nie materii kodeksowej do problematyki ogélnej, a rozréznienie, uzasadnione
specyfika stosunkéw, w ktérych prawo uzytkowania miatoby powstaé, po-
winny sta¢ si¢ przedmiotem szczegdlnych unormowari pozakodeksowych™®.

32 Por. Gerard Bieniek, ,W sprawie reformy przepiséw kodeksu cywil-
nego o podmiotowych prawach rzeczowych” Przeglgd Legislacyjny,
nr 3 (1997): 220; Dmowski, Wadanie, 76. ]. Pisulifiski ocenil przepisy
o uzytkowaniu przez rolnicze spéidzielnie produkeyjne jako niedostoso-
wane do potrzeb wspétczesnego obrotu; Jerzy Pisuliriski, ,Ograniczone
prawa rzeczowe w wybranych systemach prawnych a przyszia regulacja

tych praw w nowym Kodeksie cywilnym” Studia Prawa Prywatnego,
nr 4 (2008): 3.

33 Zob. Sylwestrzak, Uzytkowanie spétdzielcze.
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